Как узнать кадастровую стоимость на свое жилье и размер налога на недвижимость?

         Сегодня узнать точную кадастровую стоимость на свою недвижимость можно в интернете, если знаете кадастровый номер и даже если не знаете (по адресу).
 Если вы не знаете кадастровый номер, то:
1. обращайтесь на сайт Росреестра в разделе «Справочная информация по объектам недвижимости в режиме online», введите адрес объекта, затем скопируйте полученный ГКН (гос. кадастровый номер); 
2.  заходите на сайте налоговой службы, где указываете ГКН, нажимаете «далее» и смотрите стоимость. 
      Если вы хотите узнать причитающийся налог на имущество, и узнать рассчитывается он исходя из кадастровой или инвентаризационной стоимости, нажмите «далее». 
     Другие варианты узнать стоимость на официальном сайте Росреестра: 
     - раздел «Получение сведений из ГКН» — заказать получение выписки, которую придется подождать 5 рабочих дней. Запомните номер заявки, потому что по ней можно отслеживать исполнение; раздел «Публичная кадастровая карта» — поиск по номеру кадастра, полученной информацией можно воспользоваться в виде справочной информации, юридической силы она не имеет; 
    - раздел «Справочная информация по объектам недвижимости» — можно узнать по одному из трех условий: номер кадастра, условный номер или адрес недвижимости; раздел «Получение сведений из фонда данных государственной кадастровой оценки» — поиск по кадастровому номеру. 
      Если в единой базе данных есть информация о кадастровой стоимости именно вашей недвижимости, то такие сведения обязаны предоставить на бесплатной основе в течение пяти дней с момента обращения непосредственно в Росреестр или МФЦ. 
Как рассчитывается налог по-новому? 
        Определить размер налоговой ставки для своего объекта недвижимости поможет таблица:
 Кадастровая стоимость недвижимости в млн. руб. ставка налога, в % 
До 10 млн. руб.  - 0,1% 
От 10 до 20 млн. руб.  - 0,15% 
От 20 до 50 млн. руб. -  0,2% 
От 50 до 300 млн. руб. -  0,3% 
Свыше 300 млн. руб. -  2%
Гаражи и машиноместа  - 0,1% 
Незавершенное строительство жилого дома - 0,3% 
Прочие объекты -  0,5% 
       Точный размер налога на имущество не нужно рассчитывать самостоятельно – он будет указан в уведомлении, которое обычно рассылается всем налогоплательщикам. Однако в связи с общей обеспокоенностью наши сограждане стремятся уже сегодня знать, сколько им придется оплатить за свое имущество. 
       Формулу, по которой можно высчитать размер налога на недвижимость в 2016 году: 
Н = (Н1*СК – Н2*СИ) *К + Н2*СИ, где 
Н – размер налога, подлежащий оплате.
Н1 — кадастровая стоимость недвижимости. 
Н2 — инвентаризационная стоимость недвижимости.
К – коэффициент (в зависимости от типа объекта недвижимости). 
СИ – ставка налога от инвентаризационной стоимости. 
СК – ставка налога от кадастровой стоимости 
      Сколько теперь придется платить за жилье — почему возникла паника? 
[bookmark: _GoBack]       Дело в том, что кадастровая стоимость существенно выше инвентарной, по которой происходил расчет налога раньше. Стоимость по кадастру практически аналогична рыночной – она учитывает расположение объекта, год постройки и его площадь, тип недвижимости и другие важные аспекты. Поскольку кадастровая стоимость жилья близка к рыночной (в некоторых регионах ниже рыночной лишь на 10-15%), для некоторых собственников жилья расчет налога по-новому будет значительно выше, чем от инвентарной. Но для некоторых категорий, наоборот, более выгоден. 
     Согласно законодательству пересмотр кадастровой стоимости будет производиться в регионах один раз в пять лет. Поэтому от отклонения в расхождении рыночной и кадастровой стоимости в ближайшие годы избавятся. 
      Для снижения размера налога предусмотрен вычет: 
- для квартир – 20 кв. м.;
- для домов – 50 кв. м.; 
- для комнат – 10 кв. м. 
        Речь идет о квадратных метрах, которые необходимо вычесть из общей площади своей недвижимости. Именно эти метры не будут облагаться налогом.
Пример 1: 
В собственности находится квартира общей площадью 30 кв. м. С учетом налогового вычета получаем 30 – 20 = 10 кв. м. Таким образом, владельцу нужно будет оплатить налог всего за 10 кв. м. 
Пример 2:
 В собственности находится дом общей площадью 40 кв. м. С учетом налогового вычета получаем 40 – 50 = -10. В случае отрицательного значения налоговая ставка равна нулю и налог платить не нужно. 
      Придется ли платить за жилье больше?
 На самом деле наиболее сильным будет удар по кошелькам владельцев крупных и дорогостоящих квартир, домов, торговых центров или мест общественного питания. За объекты элитной недвижимости, стоимость которых по кадастру будет свыше 300 млн рублей, собственники обязаны оплатить 2% налога на имущество. Владельцы более скромного жилья могут не переживать – размер налога будет исчисляться в пределах 0,1 -0,3% от кадастровой стоимости.
    Перечень льгот по налогу на имущество физических лиц.
Традиционно, полностью освобождаются от налога на недвижимость пенсионеры, участники ВОВ, ветераны, инвалиды, чернобыльцы и др. 
     Однако законодатель учел стремление наших граждан переписать всю свою недвижимость на близких родственников, имеющих льготы, с целью освобождения от налога. Теперь одного владельца освобождают от налога только в отношении одного объекта недвижимости. Иными словами, если у пенсионера, имеющего льготу, есть в собственности две или более квартиры, то он освобождается от налога только по одной из них. А по второй и другим – придется уплачивать в полном объеме. Чтобы получить такой вычет следует написать заявление в ИФНС, а также приложить к нему "Уведомление о выбранных объектах налогообложения, в отношении которых предоставляется налоговая льгота по налогу на имущество физических лиц".
      Можно ли снизить кадастровую стоимость? 
Кадастровая стоимость рассчитывается независимыми оценщиками на основании заказа городских властей. Все данные по оценке объектов вносятся в единый кадастр недвижимости. Уже сегодня появилось много недовольных собственников, которые считают размер стоимости по кадастру своей недвижимости слишком завышенной. Законодатель предусмотрел возможность оспаривания ее размера в судебном порядке.        Поэтому если имеются веские основания для ее пересмотра, то целесообразно обратиться к квалифицированному юристу, который порекомендует провести независимую оценку и составит грамотное исковое заявление в суд.
 Пример: кадастровая стоимость домовладения составила 12 000 000 рублей. Владелец посчитал такой размер суммы явно завышенной, так как дом не достроен и нет средств для завершения строительства, туалет находится на улице, водопровод – скважина, канализация – септик. Из центральных сетей только электричество. Были приглашены независимые аккредитованные оценщики, которые указали в выводах о проведенной оценке кадастровую стоимость дома в размере 3 500 000 рублей. С полученными результатами можно обращаться в суд. 
     Какими правами наделены регионы? Местные власти субъектов имеют право своими постановлениями изменять размер налоговой ставки и применять дополнительные льготы для отдельных категорий граждан. 
     Узнать о существовании подобных привилегий можно, обратившись в налоговый орган по месту прописки.
      Что делать если налоговое уведомление о начисленном налоге не пришло? 
Начиная с 2015 года собственники объектов недвижимости и транспортных средств должны сообщать в Налоговую службу, если не получили налоговые уведомления.
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