                         
                         
	[image: Без имени-2]
	Приложение №1

 к  Договору № ______________

от «   ___   »    _____________  201__ г.




Правила проживания и использования имущества в Дачном поселке «Солнечный берег».
 
СОДЕРЖАНИЕ
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
2. ОРГАНИЗАЦИЯ КОНТРОЛЬНО-ПРОПУСКНОГО РЕЖИМА
3. ПРАВИЛА ПОВЕДЕНИЯ НА ТЕРРИТОРИИ ПОСЕЛКА
4. ПОЛЬЗОВАНИЕ ДОРОГАМИ НА ТЕРРИТОРИИ ПОСЕЛКА
5. МУСОР И ОТХОДЫ, УБОРКА ТЕРРИТОРИИ
6. ПРАВИЛА ПОЖАРНОЙ БЕЗОПАСНОСТИ
7. ПРАВИЛА СОДЕРЖАНИЯ ЖИВОТНЫХ
8.КОНТРОЛЬ НАД ШУМОМ
9. РАССМОТРЕНИЕ ЖАЛОБ
10. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ЗА НЕСОБЛЮДЕНИЕ ПРАВИЛ
 
















Настоящие правила проживания (далее по тексту «Правила») являются официальным внутренним документом дачного поселка «Солнечный берег» (далее по тексту «Поселок») и обязательны для соблюдения всеми жителями Поселка (далее по тексту «Владельцы/Пользователи/Собственники земельных участков»), а также любыми другими лицами, постоянно, либо временно использующими недвижимое имущество на территории Поселка, включая любых гостей и приглашенных лиц. Контроль за соблюдением настоящих Правил возлагается на Эксплуатирующую организацию – юридическое лицо, с которым у Собственников заключены договоры на предоставление услуг по содержанию мест общего пользования Поселка.
 
1.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ. 
1.1. Настоящие Правила регламентируют функционирование Посёлка, устанавливаются в интересах всех Владельцев и Пользователей недвижимого имущества на территории Поселка.
Правила направлены на обеспечение нормального функционирования Посёлка, соблюдение требований пожарной и иной безопасности на земельных участках и Посёлке, норм, требований и правил по охране жизни и здоровья людей, сохранности имущества.
1.2. Настоящие Правила разработаны для обеспечения прав жителей Посёлка при проживании в нем.
1.3. Цель настоящих Правил - закрепление прав и обязанностей Владельцев/Пользователей поселка, а также прав и обязанностей организаций, предоставляющих услуги по содержанию и обслуживанию Поселка для достижения следующих задач:
- улучшение имиджа Посёлка;
- увеличение рыночной стоимости земельных участков в Поселке;
- эффективная и долговременная работа инженерных систем и другого оборудования Посёлка, элементов благоустройства территории.
1.4. Владельцы/Пользователи обязаны прилагать максимум усилий для предотвращения конфликтных ситуаций, а в случае их возникновения – для их скорейшего разрешения. В любом случае Владельцы/Пользователи не должны нарушать законных прав и интересов иных жителей Поселка.
1.5. Настоящие правила являются обязательными для:
- собственников и пользователей земельных участков;
- лиц, проживающих совместно с Владельцами/Пользователями;
- арендаторов (нанимателей) помещений в Посёлке;
- других лиц, находящихся на территории Посёлка по приглашению Владельцев/Пользователей.
1.6. Владелец/Пользователь обязан ознакомить всех проживающих с ним в Посёлке и приглашенных им лиц с настоящими Правилами.
1.7. Владелец/Пользователь несет ответственность за соблюдение указанными в п.п.1.5, 1.6 лицами настоящих Правил.
 
2. ОХРАНА ПОСЕЛКА. КОНТРОЛЬНО-ПРОПУСКНОЙ РЕЖИМ.
2.1. Охрана поселка включает в себя следующие компоненты:
- организация пропускного режима на контрольно-пропускных пунктах в Поселок в целях обеспечения контроля за въездом/выездом лиц, транспортных средств, ввозом/вывозом материальных ценностей.
- обеспечение безопасности на Территориях общего пользования Поселка, в случае поступления сигнала (жалобы) от любого из собственников, посредством заключения соответствующего договора с частным охранным предприятием, сотрудники которого будут реагировать на такие сигналы (жалобы) сразу после их поступления. Сотрудники частного охранного предприятия не осуществляют постоянный контроль всех территорий общего пользования поселка. Сотрудники частного охранного предприятия делают периодические объезды территорий общего пользования поселка.
2.2. Собственники поселка посредством заключения договора поручают Эксплуатирующей организации обеспечение контрольно-пропускного режима и охраны Поселка.
2.3. Все владельцы земельных участков на территории поселка вправе приобрести пропуск на территорию Поселка. Все остальные лица, посещающие территорию Поселка, могут пройти в Поселок либо в сопровождении жителя Поселка, либо по предварительной заявке жителя Поселка (для разовых посещений), либо должны предъявить пропуск установленного образца (для регулярных посещений).
2.4. Допускается регистрация заявок по телефонному звонку.
2.5. Автомобили МЧС, скорой помощи, УВД пропускаются через КПП беспрепятственно.
2.6. За нарушение положений настоящих Правил, Эксплуатирующая организация совместно с охранной организацией, могут применить к нарушителю меры воздействия в виде ограничения въезда на территорию Поселка на транспортных средствах. Срок такого ограничения не может превышать 15 дней. О введении такого ограничения нарушитель уведомляется посредством направления ему на телефон или электронную почту соответствующего уведомления, либо путем вручении уведомления лично.
2.7. Сотрудники организации, обеспечивающие охрану и пропускной режим, в постоянном режиме находятся на двух контрольно-пропускных пунктах на въездах на территорию Поселка. В случае выявления правонарушений или возникновения конфликтных ситуаций на территории Поселка, заинтересованное лицо вызывает представителей охраны по телефонам, размещенным на стенде информации, на главном посту, на  въездной группе.
  
3. ПРАВИЛА ПОВЕДЕНИЯ НА ТЕРРИТОРИИ ПОСЕЛКА 
3.1. Владельцам/Пользователям, а также лицам, проживающим с ними совместно, запрещается:
3.1.1. Находится в состоянии алкогольного или наркотического опьянения на территории Мест общего пользования;
3.1.2. Ведение агитационной деятельности на территории Посёлка.
3.1.3. Проводить несанкционированные мероприятия, гуляния, концерты на территории Посёлка.
3.1.4. Использовать земельные участки, находящиеся в их собственности, для ведения предпринимательской деятельности (организации магазинов, точек общественного питания, гостиничный бизнес, производство любой продукции).
3.1.5. Производить автомобильные ремонтные работы на территории мест общего пользования (в том числе на общих дорогах), кроме экстренных ситуаций.
3.1.6. Использовать автомобильные звуковые сигналы независимо от времени суток на территории Посёлка, кроме экстренных случаев.
3.1.7. Применять дуговые прожекторы, свечи и хлопушки, зажигать фейерверки и устраивать другие световые эффекты, которые могут привести к пожару или иным неблагоприятным последствиям.
3.1.8. Громкое прослушивание радио, музыки и речевых сообщении посредством вывода звука, с помощью акустических и музыкальных систем, за пределы земельного участка Владельца.
 


4.ПОЛЬЗОВАНИЕ ДОРОГАМИ НА ТЕРРИТОРИИ ПОСЕЛКА.
4.1. Дороги на территории Поселка предназначены исключительно для проезда легкового автотранспорта. Проезд по территории Поселка грузового автотранспорта и другой тяжелой транспортной техники возможен только для осуществления специальных функций по вывозу мусора и бытовых отходов, уборке улиц, вывозу снега, а также в экстренных случаях для предотвращения и/или ликвидации последствий чрезвычайных происшествий, оказания скорой медицинской помощи, обеспечения общественной безопасности.
4.2. На территорию поселка возможен въезд и непродолжительное нахождение грузовых машин для погрузки и выгрузки имущества Жителей, а также для обеспечения процесса строительства.
4.3. Водители автотранспортных средств на территории Поселка не должны загораживать пути проезда автотранспорта, дороги для проезда аварийных автотранспортных средств.
Запрещается парковка машин на пешеходных дорожках, тротуарах, общественных газонах.
4.4. Водители автотранспорта обязаны соблюдать на территории Поселка скоростной режим: не более 30 км/час.
4.5. В случае участия в дорожном движении по территории Посёлка Владелец/Пользователь, арендатор или наниматель, а также их гости, участники дорожного движения обязаны:
* соблюдать на территории Посёлка Правила дорожного движения;
* не пользоваться в поселке «дальним светом» фар автотранспортного средства.
* парковать личный автотранспорт и малогабаритную сельскохозяйственную технику только в специально отведенных для этого местах или на своем участке.
4.6. Передвижение на автотранспорте по территории Поселка может осуществляться только с целью въезда – выезда с территории Поселка.

5.МУСОР И ОТХОДЫ, УБОРКА ТЕРРИТОРИИ.
5.1. Вывоз и утилизация мусора и бытовых отходов осуществляется специализированной организацией.
5.2. На территории Поселка запрещается мусорить, разливать жидкие отходы, захламлять земельные участки, использовать для утилизации мусора и бытовых отходов места, не отведенные в установленном порядке для этих целей, а также оставлять любые другие продукты жизнедеятельности людей и домашних животных в местах, не предназначенных для этого специально.
5.3. Мусор на территории Поселка выбрасывается только в специально предназначенные для этого контейнеры.
5.4. Мусор должен быть упакован и помещен в специальный контейнер таким образом, чтобы при его уборке была исключена возможность разрыва упаковочного материала.
5.5. Строго запрещен выброс строительного мусора в контейнеры. Собственники земельных участков строительный мусор вывозят самостоятельно, за свой счет.
 
6. ПРАВИЛА ПОЖАРНОЙ БЕЗОПАСНОСТИ.
6.1. Владельцы обязаны:
- соблюдать действующее законодательство в области пожарной безопасности, требования норм и правил пожарной безопасности, в том числе инструкцию по действиям жителей Посёлка и обслуживающего персонала в случае возникновения пожара.
- уведомлять пожарную охрану и сотрудников охранной организации о возникновении пожаров и принимать посильные меры по их тушению, спасению людей и имущества.
- иметь в помещениях и строениях, находящихся в их собственности огнетушитель.
6.2. На территории Посёлка не допускается разведение костров, сжигание бытовых отходов, мусора и др.
6.3. Владельцы/Пользователи обязаны соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами, каминами.
6.4. Владельцы/Пользователи обязаны выполнять меры предосторожности при пользовании газовыми приборами, предметами бытовой химии, проведении работ с легковоспламеняющимися и горючими жидкостями, другими опасными в пожарном отношении веществами, материалами и оборудованием.
6.5. При эксплуатации Владельцами/Пользователями печного отопления (каминов) запрещается:
- оставлять без присмотра топящиеся печи (камины), а также поручать надзор за ними малолетним детям;
- располагать топливо, другие горючие вещества и материалы непосредственно перед печью (камином) *применять для розжига печей (каминов) бензин, керосин и др. ЛВЖ и ГЖ.
- топить углем, коксом и газом печи (камины), не предназначенные для этих видов топлива.
- перекаливать печи (камины).
6.6 Исполнитель не несет ответственности за пожарную безопасность, пожары и их последствия, в границах участков собственников.
 
7. ПРАВИЛА СОДЕРЖАНИЯ ЖИВОТНЫХ.
7.1. В целях сохранения нормальной санитарно-эпидемиологической и эпизоотической обстановки на территории Посёлка запрещено:
- содержание и разведение крупного рогатого скота, представителей отряда хищных, ядовитых, змей, пауков, а также разведения животных для получения шкур и мяса;
- выгуливать животных в Местах общего пользования лицам, находящимися в состоянии алкогольного и наркотического опьянения и детям младше 14 лет;
- спускать животное с поводка или снимать намордник;
- выгуливать животных на территориях Поселка, предназначенных для отдыха;
- загрязнение животными Мест общего пользования. Если животное оставило экскременты в этих местах, они должны быть убраны владельцем немедленно.
7.2. Владельцы животных обязаны:
- соблюдать санитарно-гигиенические, ветеринарно-санитарные правила и нормы общежития.
- производить обязательную регистрацию, ежегодную перерегистрацию и вакцинацию животных против бешенства.
- содержать животное в соответствии с его биологическими особенностями, гуманно обращаться с животными, не оставлять их без присмотра в Местах общего пользования, без пищи и воды, не избивать.
- поддерживать санитарное состояние домовладения и прилегающей территории.
- принимать необходимые меры, обеспечивающие безопасность окружающих людей и животных.
- сделать при входе на индивидуальный земельный участок предупреждающую надпись о наличии животных.
- обеспечивать соблюдение животными режима тишины с 22.00 до 08.00 часов.
Разрешается осуществлять выгул домашних животных вне пределов своего земельного участка только на поводке.
7.3. Животные, находящиеся на территории Мест общего пользования Посёлка или Земельных участках других Владельцев без сопровождающих лиц подлежат отлову специализированной организацией по заявкам заинтересованных лиц, с отнесением на владельца животного расходов по их отлову.
7.4. Любое животное является собственностью Владельца/Пользователя и охраняется законом.
7.5. Вред, причиненный здоровью граждан, или ущерб, нанесенный имуществу животными, возмещается владельцами животных.
7.6. Содержание собак и кошек допускается при условии соблюдения санитарно-гигиенических и ветеринарно-санитарных правил и правил содержания собак и кошек в городах и других населенных пунктах. 
8.КОНТРОЛЬ НАД ШУМОМ.
Уровень шума является важным психофизиологическим фактором, оказывающим непосредственное действие на здоровье и самочувствие людей. Удаленность от шумных городских улиц и низкая плотность застройки территории Поселка значительно снижают уровень шумового воздействия на жителей, что является одним из главных преимуществ проживания на территории Поселка.
8.1. На территории Поселка все обязаны соблюдать тишину и избегать необоснованного уровня шума, особенно в вечернее и ночное (с 22-00 до 8-00) время, когда жители Поселка отдыхают.
8.2. Контроль над шумом осуществляется самими жителями Поселка.
8.3. С целью соблюдения уровня шума механизированная уборка территории Поселка производится в период с 09.00 ч. до 21.00 ч.
8.4. Строительные работы с повышенным уровнем шума разрешается проводить только в период с 9-00 до 20.00 ч., за исключением работ по благоустройству, уборке и озеленению.
  
9. РАССМОТРЕНИЕ ЖАЛОБ.
9.1. В случае возникновения факта нарушения Правил каждый Владелец/Пользователь или его  доверенное лицо имеет право направить мотивированную жалобу в эксплуатирующую организацию.
Жалоба должна быть оформлена в письменном виде и содержать описание обстоятельств, при которых произошло нарушение Правил.
9.2. Эксплуатирующая организация обязана рассмотреть и принять решение по жалобе в течение 10 рабочих дней с момента её поступления.
  
10. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ЗА НЕСОБЛЮДЕНИЕ ПРАВИЛ.
10.1. Ответственность по обеспечению соблюдения настоящих Правил лицами, проживающими либо временно находящимися на территории земельного участка Собственника, лежит на Собственнике земельного участка.
10.2. Факт несоблюдения настоящих Правил оформляется Актом регистрации нарушения сотрудником эксплуатирующей организации с указанием даты и времени совершения нарушения, а также подтверждением нарушения подписью свидетеля или ссылкой на данные видео наблюдения, фотографии.
10.3.  Владельцу/Пользователю выдается либо направляется почтой уведомление о несоблюдении настоящих Правил. Уведомление является основанием для возмещения Владельцем/Пользователем убытков и трат, необходимых для устранения последствий нарушения данных Правил, либо основанием для применения санкций предусмотренных договором и настоящими правилами.


Исполнитель:                                                                                        Пользователь:

ООО «Берег96»                                                                                     с правилами согласен:

директор

_____________________А.А. Панчайкин                                          ___________________/__________________

м.п.  

                                                                                                    Дата  «___» ______________ 201__г.
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